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Quy Khéi Sy Tir Tam
Bao cdo ciia Hji dong Quan 1y Quy

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN LY QUY BOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Hoi déng Quan ly ciia Quy Khéi Su Tir Tam (“Quy™) trinh bay bédo cdo nay va bdo cdo tai chinh
dinh kém ctia Quy cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Hoi dong Quan ly Quy chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh
theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Thong tu s6 41/2022/TT-BTC ngay 5 thang 7 nam 2022
do B0 Tai chinh ban hanh vé hudng dan ché do ké toan ap dung cho céc hoat dong xa hoi, tir thién
va cic quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh. Theo y kién cua
H6i dong Quén 1y Quy:

(a)  bdo cdo tai chinh dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 13 da phan 4nh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cua Quy Khai Su Tir Tam tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat
dong va luu chuyén tién té cia Quy cho nam két thic cling ngay, phit hop véi cac Chuén
muc Ké to4n Viét Nam, Thong tu s6 41/2022/TT-BTC ngay 5 thang 7 ndm 2022 do B Tai
chinh ban hanh vé huéng dan ché do ké toan ap dung cho céc hoat dong xa hoi, tir thién va
cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bédo cdo tai chinh; va

(b) tai ngay lap bdo cdo nay, khong c6 1y do gi dé Hoi déng Quan 1y Quy cho ring Quy s¢
khong thé thanh to4n céc khoan ng phai tra khi dén han.

Tai ngay 1ap bdo cdo nay, Hoi ddng Quan ly Quy da phé duyét phat hanh béo cédo tai chinh dinh
keém nay.

Thay mat Hoi dong Quan 1y Quy

Nguyén Phd Dirc
Gidm doc
Thanh pho H6 Chi Minh, ngay 10 thing 4 nam 2026
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Chi nhanh Coéng ty TNHH KPMG

Sé 115 Buong Nguyén Hué, Phwéng Sai Gon
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

+84 (28) 3821 9266 | kpmg.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri cac Thanh vién
Quy Khéi Sw Tir Tam

Ching t6i @4 kiém todn bao céo tai chinh clia Quy Khéi Sy Tlr Tam (“Quy”), bao gdm béo céo tinh
hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, bao c4o két qua hoat déng va bao céo lwu chuyén
tién t& cho nam két thuc cling ngay, va cac thuyét minh kém theo, dwoc Héi ddng Quan ly Quy phé
duyét phat hanh ngay 10 thang 4 nam 2026, dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 13.

Trach nhiém cua Hoi dong Quan Iy Quy

H&i ddng Quan ly QuY chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hep ly bao céo tai chinh nay
theo cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam, Thong tw s6 41/2022/TT-BTC ngay 5 thang 7 nam 2022
(“Théng tw 41”) do B Tai chinh ban hanh vé hwéng dan ché dé ké toan ap dung cho céc hoat
déng xa hoi, ttr thién va cac - quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh, va chiju trach nhiém vé kiém soat nodi bdé ma Haéi dong Quan ly Quy xac dinh Ia can thiét dé
dam bao viéc lap bao cdo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hay nham Ian.

Trach nhiém cta kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dwa ra y kién vé& bao céo tai chinh nay dwa trén két qua kiém todn
cla chung toi. Chng t6i da thire hién cong viéc kiém todn theo cac Chun muyc Klem toan Viét
Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chiding t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dtre
nghé nghiép va lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé
viéc liéu bao cdo tai chinh c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc klem toan bao gbm viéc thuyc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac béng ching kiém
toén vé céc s liéu va cac thuyét minh trong bao cao tai chinh. Céc thi tuc dwoc Iva chon dya
trén xét doan cuia kiém toan vién, bao gom danh gia céc rui ro c6 sai sét trong yeu trong bao cao
tai chinh do gian 1an ho&c nham Ian. Khi thie hién cac danh gia rdi ro nay, kiém todn vién xem
xét kiém soat ndi bd cla Quy lién quan tGi viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh trung thuc va
hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham
muc dich dwaray kién vé& hiéu qua cla kiém soat ndi bé cua Quy. Cong viéc kiém toan cling bao
gdém viéc danh _gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla

cac wéc tinh ké toan ctia Hoi ddng Quan ly Qu¥, cling nhw danh gid viéc trinh bay téng thé bao
cao tai chinh.

Chung téi tin rang cac bang chung kiém toan ma chiing t6i thu dwoc 1a day du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém todn cla chiing toi.

Chi nhanh Céng ty TNHH KPMG, mét chi nhanh ctia Cong ty TNHH KPMG, mot cong ty trach nhlem 3
htru han mét thanh vién dwoc thanh 1ap tai Viét Nam va 1a cong ty thanh vién trong tb chire toan cau clia

céc cong ty KPMG doc lap, lién két véi KPMG International Limited, mot cong ty trach nhiém hivu han

theo bao lanh dwoc thanh lap tai Vwong Quéc Anh. TAt ca cac quyén dwoc bao ho.
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KPMG

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cua chung t6i, bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Quy Khéi Sw Ttr Tam tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két
qua hoat dong va lwu chuyén tién té cla 'Quy cho nam két thic cung ngay, phu hop véi cac
Chuan muyc Ké toan Viét Nam, Thong tw s6 41/2022/TT-BTC ngay 5 thang 7 ndm 2022 do B& Tai
chinh ban hanh vé hwéng dan ché d6 ké toan 4p dung cho cac hoat déng xa hai, ttr thién va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai chinh.

Nelson Rodriguez Casihan Nguyen Thi Minh Hien

Gidy Chirng nhan Bang ky Hanh nghé Glay Chtrng nhan Bang ky Hanh nghé
Kiém toan s 0414-2023-007-1 Kiém toan sb 5619-2025-007-1

Phé Téng Gidm déc

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 10 thang 4 n3m 2026
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Quy Khéi Sw Tir Tam
Bao cdo tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2025
Méiu B01 - BCTC/XH-TT
(Ban hanh theo Thong tu 56 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 ciia B¢ Tai chinh)

Mé Thuyét  31/12/2025 1/1/2025
s6 minh VND VND
TAI SAN
Tién 100 895.100.198  435.380.398
Tién 101 4 895.100.198  435.380.398
Céc khoan phai thu 120 5.742.450.000  430.750.000
Cédc khoan phai thu khéc 124 5 5.742.450.000  430.750.000
TONG TAI SAN (200 = 100 + 120) 200 6.637.550.198  866.130.398
NQ PHAI TRA (300 = 306) 300 2.502.055.556  451.360.000
No phii tra khéc 306 6 2.502.055.556  451.360.000 =
TAI SAN THUAN (350 = 352) 350 4.135.494.642  414.770.398 N
Thang du liy ké 352 4.135.494.642  414.770.398 iG
)|
TONG NGUON VON (400 = 300 + 350) 400 6.637.550.198  866.130.398 A
o
g

Ngay 10 thang 4 ndm 2026

Nguoi lap:
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Nguyén Ngoc Huong Giang
Phu trdach Ké todn

Cdc thuyét minh dinh kém 1a bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay



Quy Khéi Sy Tr TAm
Bao cdo ket qua hoat dong cho nam keét thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Maiu B02 - BCTC/XH-TT
(Ban hanh theo Thong tw s6 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 cua Bg Tai chinh)

Mi  Thuyét 2025 2024
S0 minh VND VND
Doanh thu tir nhén tai trg 500 7 16.254.555.256  4.753.016.929
Thang dw hoat dong tai chinh
(520 =521) 520 814.022 271.461
Doanh thu tai chinh 521 814.022 271461
Thang dw khac
(540 = 541 - 542) 540 5.060.473 (161)
Thu nhdp khdc 541 8.620.895 -
Chi phi khdc 542 3.560.422 161
Chi phi hoat dong xa hdi, tir thién 550 8 12.254.435.772  4.701.015.642
Chi phi quan Iy b may 560 9 285.269.735 215.271.723 N
Théang dw/(thAm hut) trong nim cia ) =
Quy 580 3.720.724.244 (162.999.136) B

(580 = 500 + 520 — 540 — 550 - 560)

Ngay 10 thang 4 nam 2026
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Phu trdach Ké todn

Cdc thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh nay



Quy Khéi Sw Twr TAm
B4o c4o luu chuyén tién té cho nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Mau B03 - BCTC/XH-TT
(Ban hanh theo Thong twr s6 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 cua B¢ Tai chinh)

Ma 2025 2024

s6 VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG CHINH
Céc khoan thu 610  20.512.216.213  5.446.412.081

Tién thu tir d6ng g6p tu nguyén cua nha tai tro 611 16.254.555.256 4.789.829.075

Tién thu khéc 614 4.257.660.957 656.583.006
Cic khoan chi 620  (20.052.496.413) (5.211.322.678)

Tién chi cho hoat déng xa hoi, tir thién 621  (11.833.419.394) (4.389.256.648)

Tién chi quan ly bo may 622 (266.923.070) (215.271.723)

Tién chi khac 624  (7.952.153.949)  (606.794.307)
Luru chuyén tién thuin tir hoat déng chinh 650 459.719.800 235.089.403
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién thu hoi tién giri ¢6 ky han 652 2 271.461
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw 660 - 271.461
Luwu chuyén tién thuin trong nim
(680 = 630 + 660) 680 459.719.800 235.360.864
Tién diu nam 690 435.380.398 200.019.534
Anh hwéng ciia chénh léch ty gia héi doai 695 - -
Tien:euol nam 700 895.100.198  435.380.398

(700 = 680 + 690 + 695) (Thuyét minh 4)
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(b)
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(d)

Quy Khéi Sy Tir TAm
Thuyéet minh bao cdo tai chinh cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Maiu B04 - BCTC/XH-TT

(Ban hanh theo Thong twr s6 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 cua B$ Tai chinh)

Céc thuyét minh nay 13 bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh dinh kem.

Don vi bao cao

Quy Khai Sy T Tam (“Qu$”) 12 mot td chuc phi loi nhuén, dugc déi tén tir Quy Tur thién Kim Oanh
theo Quyét dinh s6 811/QP-UBND do Uy ban Nhan déan Tinh Binh Duong cép ngay 1 thang 4 nim
2024. Quy Khoi Sy Tir Tam dur oc thanh 18p tai Vit Nam theo Quyét dinh s6 3039/QD-UBND do Uy
ban Nhén dan Tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 11 nam 2015.

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025, Quy c6 13 nhan vién (1/1/2025: 13 nhan vién).
Churc nang va nhiém vu chinh ciia Quy nhu sau:

* Thanh lap va hoat dong khong vi muc tiéu loi nhuén;

= Tunguyén, tw chu, tw trang trai kinh phi va tu chiu trach nhiém truéc phap ludt bang tai san Quy;

= T} chirc va hoat dong theo Diéu 16 ciia Quy duoc Uy ban nhan dan tinh cong nhan, tuan thu phap
ludt, chiu sy quan 1y ctia Nha nudc, cua cdc co quan c6 lién quan dén hoat dong cia Quy theo quy
dinh ctla phdép luat;

= (Cong khai, minh bach vé tb churc, hoat dong thu, chi, tai chinh, tai san cia Quy; va
*  Khong phén chia tai san cua Quy trong qu4 trinh Quy dang hoat dong.

Co sé lap bao cao tai chinh

Tuyén bé vé tuan thi

Bdo cdo tai chinh nay dugc 14p theo cdc Chuan myc Ké toan Viét Nam, Thong tu s§ 41/2022/TT-
BTC ngay 5 thang 7 nam 2022 (“Thong tu 41”") do B Tai chinh ban hanh v& hudéng din ché d6 ké
toan dp dung cho cdc hoat dong xa hdi, tir thién va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh.

Co sé do lwong

Béo céo tai chinh ngoai trir béo céo luu chuyén tién té, dwoc 18p trén co s¢ don tich theo nguyén tic
gia gbc. Bdo céo luu chuyén tién t& duoc 1ap theo phuong phdp truc tiép.

Ky ké toan nim

Ky ké todn nam cia Quy la tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tién t¢ ké toan va trinh bay bao cdo tai chinh

Don vi tién té ké to4n cua Quy la B@)ng Viét Nam (“VND”), ciing 1a don vi tién té duoc sir dung cho
muc dich 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.
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(a)

(b)

(¢)

(d)

(e)

Quy Khéi S Tir Tam
Thuyét minh béo cao tai chinh cho nim két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025 (tiép theo)

Mau B04’— BCTC/XH-TT
(Ban hanh theo Thong twr s6 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 ciia Bé Tai chinh)
Tém tit nhitng chinh sich ké toan chii yéu

Sau day 1a nhitng chinh s4ch ké to4n chi yéu duoc Quy ép dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh nay.

C4c giao dich bing ngoai té

Céc giao dich bang céc don vi tién té khic VND trong ndm dugc quy ddi sang VND theo ty gid x4p
xi v6i ty gid thuc té tai ngdy giao dich.

Céc khoan muyc tai san c6 gbc bang don vi tién té khac VND dugc quy dbi sang VND theo ty gia mua
chuyén khoan cua ngén hang thuong mai noi Quy thudng xuyén cé giao dich tai ngay két thic ky ké
todn nam.

Tat ca cdc khoan chénh léch ty gid héi dodi dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong cua Quy.

Tien

Tién bao gdm tién giri khong ky han.

Cac khoan phai thu
Céc khoan phai thu dugc phan anh theo gid gdc trir di du phong phai thu khé doi.

Cac khoan phai tra

Cdc khoan phai tra dugc phan dnh theo gid gc.

Nguoén von gop

Nguon vén gép duge ghi nhan vao ngay déng gép Quy theo sd thuc g0p trir di céc chi phi lién quan
truc tiép dén viéc déng goép Quy.



Quy Khéi Sy Tir Tam
Thuyét minh béo cio tai chinh cho nim két thic ngay 31 thang 12 n:im 2025 (tiép theo)

Mau B04 - BCTC/XH-TT
(Ban hanh theo Thong tw s6 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 cvia Bé Tai chinh)

) Doanh thu

(i) Doanh thu tir tai tro chwong trinh chién luoc

Doanh thu tir tai trg chuwong trinh chién lugc duge ghi nhén khi Quy da cung cap céc Chu'ong trinh
chién Iwoc thude pham vi tai tro va Quy c6 kha nang chic chén s& tuan thd céc diu kién gan lién voi
khoan tai tro theo thoa thuan/hop ddng tai trg hodc cam két tai chinh gilta cdc nha tai tr¢' va Quy cho

nhimg chuong trinh, dy 4n, hoat dong cu thé ctia Quy va/hodc giao cho Hoi dong quan 1y Quy tu
quyét dinh myc dich sir dung theo Diéu 16 Quy.

(i)  Thu nhdp tir tién lai

Thu nhap tir tién 13 duoc ghi nhén theo ty 1€ twong Ung véi thoi gian dya trén sd du ng géc va l4i sut
ap dung.

(g) - Chi phi

Chi phi dugc ghi nhan trong béo cdo két qué hoat dong trén co sé don tich.

(h)  Thué

Theo phap luét hi¢n hanh cua Viét Nam, Quy khong c6 nghia vu phai ndp thué thu nhap doanh nghiép
ddi voi 1o nhudn tir céc hoat dong phi loi nhuan cua Quy.

) /@\:\3\

/s

(i) Thong tin so sanh

Thong tin so sdnh trong béo céo tai chinh nay duoc trinh bay dudi dang dir liéu tuong tmg. Theo
phuong phép nay, cac thong tin so sdnh ctia ndm trudc duoc trinh bay nhu mét phan khong thé tach
roi cua bdo cdo tai chinh ndm hién tai va phai dugc xem x€t trong moi li€n hé vdi céc 50 ligu va thuyét a*\\
minh cta nam hién tai. Theo do, thong tin so sénh bao gbm trong bao cdo tai chinh khong nham muc 5

dich trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong va luu chuyén tién té ctia Qu§ trong nam trudc. '/

_//,/J

4, Tién
31/12/2025 1/1/2025
VND VND
Tién mit 25.780.000 5.233.000
Tién giri ngan hang 869.320.198 430.147.398

895.100.198 435.380.398
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Quy Khéi Su Twr Tam

Thuyét minh b4o cdo tai chinh cho nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 (tiép theo)

Méu B04 - BCTC/XH-TT
(Ban hanh theo Thong tw s6 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 cua Bé Tai chinh)

Cac khoan phai thu khac

Tam tmg cho Nguyén Phd Pirc

Tam tmg cho Pham Hoang Mai Phuong
Tam tng cho Chu My Thuy Linh

Phai thu cac khoan tam rng khéc cho
nhan vién

Cac khoan n¢ phai tra khac

Thué phai tra Nha nuéc
Céc khoan ng phai tra khic (*)

Thaoi
han thu
hoi

3 thang
2 thang
2 thang

2 thang

31/12/2025 1/1/2025
VND VND

4.283.750.000 283.750.000
788.700.000 -
550.000.000 -
120.000.000 147.000.000
5.742.450.000 430.750.000

31/12/2025 1/1/2025

VND VND

2.055.556 1.360.000
2.500.000.000 450.000.000
2.502.055.556 451.360.000

Kho&n muc nay lién quan dén giai doan thi hai cta chuong trinh cira tro 1ii lut tai Hué.

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Thuén Loi s& cho Quy muon ngén sich dé chi tra cho toan bd
cac hoat dong trong giai doan cuu trg. Sau d6, Quy s& trién khai chién dlCh kéu goi tai tro dé hoan tra
s6 tién da muon. Trong truong hop khdng dat duoc myc tiéu giy quy, so tién trén s& duogc chuyén
thanh khoan tai trg chinh thiic tlir phia Cong ty CH phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi cho Quy Khai

Su Tu Tam.
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Quy Khéi Su Tir TAm

Thuyét minh béo cdo tai chinh cho nim két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 (tiép theo)

Mau B04 - BCTC/XH-TT
(Ban hanh theo Théng tw s6 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 cua B¢ Tai chinh)

Doanh thu tir nhén tai tro

Cong ty C6 phan PAu tu va Phét trién Thuén Loi

Cong ty C6 phan Tap doan Pia 6c Kim Oanh

Céng ty C6 phan Ky thuat & Xay dung Handong

Cong ty C6 phan Diu tu va Phat trién Ptc Loi

Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung Coéng nghiép Nam Kim
Céac Nha Tai trg khac

Chi phi hoat dgng xa héi, tir thién

Chuong trinh Ctu tro 11 lut
Chuong trinh Myanmar
Du 4an Cung lam cha me
Du an Tu lyc vi chinh t6i
Cac du an khac

Chi phi quan ly by may

Chi phi nhén vién
Chi phi hoat dong
Chi phi khac

2025
VND

8.014.196.889
3.826.836.694

2024
VND

1.179.104.920
1.150.028.587

700.000.000 -

80.000.000 54.121.562

- 140.927.000

3.633.521.673 - 2.228.834.860

16.254.555.256  4.753.016.929
2025 2024
VND VND

5.058.517.974
2.100.292.000
881.667.605
772.990.800
3.440.967.393

1.020.000.000

364.561.940
4.951.056
3.311.502.646

12.254.435.772  4.701.015.642
2025 2024
VND VND

156.846.665 131.500.000

128.423.070 82.994.543

. 777.180

285.269.735 215.271.723
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Quy Khéi Sy Tir TAm
Thuyét minh bdo cdo tai chinh cho nam két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 (tiép theo)

Maiu B04 - BCTC/XH-TT
(Ban hanh theo Thong tw s6 41/2022/TT-BTC
ngay 5/7/2022 cua B¢ Tai chinh)

10. Thong tin so sanh

Thong tin so sanh dwoc mang sang tir 56 liéu trinh bay trong bdo cdo tai chinh cta Quy tai ngay va
cho nam ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2024.
Ngay 10 thang 4 nam 2026
Nguoi 1ap:
PR —

Nguyén Ngoc Huong Giang
Phu trach Ké todn
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